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2 01. Antecedents i context

[ Y 4 |

El deure de conservacid i manteniment: Legislacio estatal

«los propietarios de terrenos, urbanizaciones Ley
particulares, edificaciones y carteles, deberan

I e mantenerlos en condiciones de seguridad, salu- de O rdenacié n

de la Editicacion jifelele

e ine bridad y ornato publicos».

EGIMEN DEL SUELO

DRDENACION URBANA 1 956

J'..._..-’-? wie®. A

o Articulo 16. Los propietarios y los usuarios.

1. Son obligaciones de los propietarios conservar en buen estado la edificacion mediante un adecuado uso y
mantenimiento, asi como recibir, conservar y transmitir la documentacion de la obra ejecutada y los seguros y
garantias con gue ésta cuente.

2. Son obligaciones de los usuarios, sean o no propietarios, la utilizacion adecuada de los edificios o de parte de los
mismos de conformidad con las instrucciones de uso y mantenimiento, contenidas en la documentacion de la obra

ejecutada.
+ Llibre de I’edifici

JURISPRUDENCIA

]
| CODIGO CIVIL

El deber de conservacion del edificio se contiene en los arts. 389 y 1.907 del Codigo Civil, y

1505

L se refiere a la obligacion de los propietarios y de los usuarios de las viviendas de conservarlas
cODIGO Odlgo e de acuerdo con su destino, manteniendo, en cualquier caso, el nivel de habitabilidad.
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Percentatge de poblacidé que amb habitatges
de problemes de conservacio
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Font de les dades Eurostat i grafic del Cateb. Total population
living in a dwelling with a leaking roof, damp walls, floors or
foundation, or rot in window frames or floor
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DEFINITION OF THE DIGITAL
BUILDING LOGBOOK

Report 1 of the Study on the Development of a
European Union Framework for Buildings' Digital
Logbook

Written by:

+ Lead authors: Jonathan Volt & Zsolt Toth (BPIE)

* Contributing authors: Jessica Glicker (BPIE), Maarten De Groote, Guillermo Bomragan & Sofie
De Regel (VITO), Sophie Dourlens-Quaranta & Giulia Carbonari (R2M Solution)

July 2020

BUILDING LOGBOOK
STATE OF PLAY

Report 2 of the Study on the Development of a
European Union Framework for Buildings' Digital
Logbook

Written by:

+ Lead author: Giulia Carbonari (R2M Solution)

+ Contributing authors: Marco Ricd, Sophie Doudens-Quaranta, Marco Calderoni, Tatiana Lourei
& Raymond Sterling (R2M Solution), Jessica Glicker, Zsolt Toth & Jonathan Volt (BPIE), Maartd
D2 Groote, Guillerme Borragan, Anne Paduart & Sofie De Regel (VITO)

July 2020

“ COMISION
EUROPEA

Bmselas, 11.3.2020
COM{2020) 98 final

ANNEX

ANEXOD
de ln
COMUNICACION DELA CDM[EIDh AL PARTAMENTO EUROPEQ, AL

CONSEJO, AL COMITE ECONOMICO Y S0CTIAL EUROFEOQ Y AL COMITE DE
LAS REGIONES

Nuevo Plan de accidn para la economia cireular

por una Europa mas limpia v mas competitiva

- Wk
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European
Commission
I

Study on the Development of
a European Union Framework
for Digital Building Logbooks

FINAL REPORT
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consumidores para que puedan optar por productos textiles sostenibles y
tengan un acceso facil a la reutilizacion v a los servicios de reparacion;

« mejora del entomo empresanal v de la reglamentacion de los productos textiles
sostenibles vy circulares en la UE, lo que mncluye proporcionar incentivos v apoyo
a modelos de «producte como servicior v a materiales v procesos de
produccion circulares, y de la transparencia a través de la cooperacion
internacional;

* prestacion de asesoramiento para alcanzar miveles elevados de recogida
separada de residuos textiles, que los Estados muembros deben garanhzar de
aqui a 2023

= 1mpulso a la clasificacion, la reufilizacion v el reciclado de productos textles,
con especial atencion a la inmovacion, v fomento de aplicaciones industriales v
medidas reguladoras, tales como la responsabilidad ampliada del productor.

J.6. Construccion v edificios

El entomo constnndo tiene repercusiones significattvas en mchos sectores economicos,
en el empleo local v en la calidad de vida. Exige ingentes cantidades de recursos vy
absorbe alrededor del 50 %» de todos los matenales extraidos. El sector de la construccion
es responsable de mas del 35 % del total de los residuos generados en la UE™. Se estima
que las emisiones de GEI resultantes de la exiraccion de matenales, la fabncacion de
productos de construccion, y la construccion y renovacion de edificios oscilan entre el
5 %y el 12 % de las emisiones nacionales totales de GEI™. Una mayor eficiencia de los
materiales podria suponer um ahorro del 80 % de esas emisiones™™

Para aprovechar las posibihdades de aumentar la eficiencia de los matenales y reducir las
repercusiones climaticas, la Conusion adoptara una nueva estrategia para un entorno
construide sostenible de caracter infegral Esta estrategia velara por la coherencia entre
todas las areas de actuacion, tales como el clima, la energia v la eficiencia en el uso de
los recursos, la gestion de los residuos de construccién y demolicion, la accesibilidad. la
dlﬂtallzan:mn ¥ las capacidades. Promovera los principios de la cireulandad en todo el
ciclo de vida de los edificios mediante las sigiientes actuaciones:

* abordara las prestaciones de los pmdun:tcls de constuccion en matena de
sosteabilidad en e el contexto de la revision del Reglamento sobre los productos
de construccién® v, en particular, la posibilidad de introducir requisitos sobre el
contenido reciclade para determunados productos de constmiccion, teniendo en
cuenta su segundad y funcionalidad;

+ promovera medidas para mejorar la durabilidad v adaptablhdad de los activos
constnudos en consonancia con los pnmcipios de la economia circular aplicables
al disefio de edificios™, y elaborara libros digitales del edificio:

Z  Diatos de Eurostat comrespondientes a 20148,
1 s e bonverket. sasw by zrande halThart-byezande-och-forvalmim s miljoind ik atorer—akmell-

PRI A -

H  Hertwich, E., Lifset, B Paulink 5., Hesren M., IBP, (2020), Resouwrce Eficiancy and Climare Change: Masarial
Efficiency Stromepies for @ Low-Carbon Funire.

*  Reglamento (UE) n° 3052011 dsl Parlamento Europeo v del Conssjo, de © de marzo de 2011, per el que se
establecen condiciones amponizadas para la comercializacon de producios de comstraccion ¥ s deroza ba
Diirectiva 8901 06'CEE del Conssjo (DW0 L 58 de 4.4 2011, p. 5]

¥ hetpsfer europa e docsreony dociments 39084 Tlncale=es
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e promovera medidas para mejorar la durabilidad v adaptabilidad de los activos

construudos en consonancia con los principios de la economia circular aplicables
al disefio de edificios™®, y elaborara libros digitales del edificio:
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Que és el Llibre de I'Edifici?

El Llibre de I'Edifici constitueix una eina de redaccid
per documentar la vida de |'edifici en els aspectes
tecnics i administratius. Serveix també per
informar sobre les pautes necessaries per fer un us
correcte de cada edifici i facilitar la planificacio de
les activitats de manteniment per allargar-ne la
vida util. També per preservar-ne les
caracteristiques inicials durant el major temps
possible o planificar-ne la renovacio.

TRANSICIO DIGITAL

Queé és el Llibre de I’Edificio Digital?

El Llibre de I'Edifici Digital constitueix una eina de
redaccié | DE GESTIO per documentar la vida de
I'edifici en els aspectes tecnics i administratius.
Serveix també per informar sobre les pautes
necessaries per fer un us correcte de cada edifici i
facilitar la planificacio de les activitats de
manteniment per allargar-ne la vida util. També per
preservar-ne les caracteristiques inicials durant el
major temps possible o planificar-ne la renovacio.

* Digitalitzar la informacio de l'edifici i convertir |a
informacio en dades.

* Tenir la informacio en un entorn accessible |
promoure la circularitat i la sostenibilitat.

* Facilitar un mecanisme de manteniment dinamic de
gestio integral.
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La transicio del Llibre de ’Edifici

A.“ il

Llibre de I’Edifici Digital:
- Gestio d’actuacions

% PDF : - Connectivitat entre usuaris

m— . 3 - Renovacio de documents
_ . ., upor nformacio
No hi ha gestio fisic digita - Magatzem de dades

Llibre de I’Edifici:
- Agquest es el model analogic que
coneixeu

- Repositori de documents fisics

maf: U= B LIS fE |
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Models de gestiagienrelsiedificis residencials

=)

'Llibre de BEdifici Digital
Ineficient | Eficient
Insostenible Sostenible

Model sense gestio. Model amb gestio:
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LED: Un receptor de dades

n':: Electronica del Catastro
) — o

Sensoritzacio i monitoritzacio

I Generalitat de Catalunya
WY Institut Catala d’Energia

Agencia de I'Habitatge

i de Catalunya
o S \gz 93\R|Q / Test Rad6 *
9 & —_—
g = i

libre de I'Edifici Digital
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02. Oportunitats | posicionament

Objectiu: Canviar la cultura del manteniment i afavorir sistemes de gestié del manteniment dels edificis.

Océano Azul

W1,
- -

Este libro, exito de ventas a
nivel mundial, desafia todo lo que
creias saber sobre los requisitos impres-
cindibles para tener éxito en tus negocios.

Crear un espacio sin competencia ' ESTRATEGI A

y una demanda nueva.

No hayreglas del juego definidas D E L 0 C E’ A NO

Actualizado con nuevo contenido, La estrategia del -
océano azul sostiene que la competencia encarnizada ,..,"_
queda reducida a un océano ensangrentado de rivales «-a"

que luchan por unos beneficios cada vez mas pequenos. —_—
Basado en un estudio de 150 estrategias (que cubre mas 2z~
de 100 anos a través de 30 sectores empresariales), los = ——
autores muestran que el éxito duradero no tiene su origen
en las batallas libradas con los competidores sino en la
creacion de “oceéanos azules"—nuevos espacios de
mercado sin explotar que estan maduros para

el crecimiento.
LaS em pl'esas tlen en Una obra de referencia que cambia totalmente el
. A Z U L pensamiento tradicional sobre la estrategia
oportunidades de crecer y de ser O e b maceaiiow it
rentables.

Crear nuevos espacios de mercado
donde la competencia sea irrelevante

W..CHAN KIM | RENEE MAUBORGNE

LA ESTRATEGIA DEL

3 @ RENVI\E/.ECI\I/_IIAA\LTBISM&ENE
‘ 9 Profit Editorial
OCE \NO AZUL

@g PROFIT

®&F PROFIT

PP 19,95€
SBN 97804 16115851
'1"758116' 115891 H
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https://www.casadellibro.com/libros-ebooks/w-chan-kim/109977
https://www.casadellibro.com/libros-ebooks/renee-mauborgne/109978

£ 02. Oportunidades y posicionamiento

Ara és el moment:

BDE BOLETIN OFICIAL DEL ESTADO

NQmA 239 Miercoles 6 de octubre de 2021

-

;' R L
8| G4k
5 l/J'

I. DISPOSICIONES GENERALES

MINISTERIO DE TRANSPORTES, MOVILIDAD
Y AGENDA URBANA

16233 Real Decreto 8532021, de 5 de octubre, por &l que se regulan los programas
de ayuda en materna de rehabiditacion residencial y vivienda social del Plan de
Recuperacion, Transformacion y Resilencia

RD 853/2021 NEXT GENERATION

v

PROGRAMA 5: LLIBRE DE L’EDIFICI

v

100%
SUBVENGIONAT!

NOVES OPORTUNITATS:

Revaloritzar els actius
Immobilliaris.

Reduir costos de reparacio.
(menys despeses)

Donar un servei nou | de valor.
(nova inversio)

Captar un nou perfil de clients.
Fidelitzar als que ja son clients.

Complir amb les obligacions
legals.

Digitalitzar el parc edificat. (dades)

v

libre de I'Edifici Digital”

Tecnologia de transicio digital sector edificacio



£ 02. Oportunidades y posicionamiento
RD 853/2021 NEXT GENERATION

v

PROGRAMA 5: LLIBRE DE L’EDIFICI

b) Bloque II:
1.9 El diagnostico del potencial de mejora de las prestaciones del edificio, en

relacion con los requisitos basicos definidos en la LOE, y

2.9 Un Plan de actuaciones para la renovacion del edificio que permita
alcanzar su optimo nivel de mejora, mediante una intervencidén, en su caso,
por fases priorizada y valorada econdmicamente.

Revision of the
Energy Performance
of Buildings Directive,

AAAAAA
UILDING
» \l

RENO
ananananan

L'EDIFICI

15

PASSAPORT DE RENOVACIO DE  +

EDIFICIS:

+ SOSTENIBLES
+ SALUDABLES
+ SEGURS

+ ACGESSIBLES

{

REGISTRE DE DADES DE
L'EDIFICI
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Propera formacio:

Especialistes en gestio
del manteniment
d’edificis residencials:

- ldentificacio experts
- Grup de treball

- Llista d’ocupacio

- Dades a LED

- Formacio LED

|
/

&&g&ﬂp‘ 8 i 15 d’octubre

R de 2025
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LIBRO DEL EDIFICIO DIGITAL LED

Esta formacion va dirigida a arquitectos tecnicos que ejercen de
técnicos de cabecera en propiedades o para comunidades de

propietarios que quieren especializarse en gestion del
mantenimiento de edificios residenciales. La formacion se centra
en el aprendizaje del uso de la herramienta LED para la gestion del
mantenimiento y conservacion de los edificios.

Rep la informacio al teu correu electronic Sollicita placaara -

https://www.cateb.cat/courses/libro-del-edificio-digital-led-4/
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Informe d'Inspeccié

DIAGNOSTIC Tecnica ITE

Identifica, qualifica i
avalua les deficiéncies
de l'edifici

Accessibilitat

ASSESSORAMENT PLANIEICACIO
Certificacié Recomonolu dpnq suport per Programa les operacions de Subvencions
c conservar l'edifici en perfecte manteniment i les
nergeética : oy
9 estat de seguretat, eficiencia actuacions de rehabilitacié i
energetica i accessibilitat renovacioé de l'edifici Programa de
Habitabilitat
EL TECNIC DE
CAPCALERA
RESOLUCIO INTERVENCIO
i Registra les operacions de Avalua, gestiona, projecta i Projecte
" .re_ S manteniment i les actuacions dirigeix les actuacions
de I'Edifici de rehabilitacié i resol

r e o T A pu .-
de rehabilitacio i renovacio Direccid

incidéncies durant la vida datil oy
de I'edifici d'Obra

de l'edifici
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Afulettire Tarea

- X

Programa de
Rehabilitacié

Manteniment

CoHegis professionals impulsors en conveni

U COAAT
AL LEYRL A
ik e e i B Ay

A coatt

frnatecsam [ammiza
T T

A

¥
coaat ac

CILEGAFE
\RRTIAMNAE:
BT RO
AN

Aparejadores

A catte

Mgty Tecmics
Trmas Ca 1R DR

U] (LTI, &
EIZPY 10T 70 "RONECS

(=

l i

MNAYARRA
Pushl AR
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2 03. Presentaci6 eina LED

LED Llibre de I'Edifici Digital

smart buildings for smart cities

La plataforma inteHigent que transforma la gestio integral dels edificis, facilitant Faccés en
qualsevol moment a tota la informacio actualitzada de Fedifici, aixi com la interoperativitat entre
professionals, propietaris i usuaris.

Evita despeses supeérflues, redueix costos, revalora el patrimoni, allarga la vida util dels edificis |
garanteix el compliment legal. Inverteix menys per viure millor!

Una revolucio digital a l'edificacio.

VULL UNA PROVA GRATUITA ’

libreedificidigital.cat
libroedificiodigital.es

Inicia sessié

ACCES USUARIS




Llibre de PEdifici Digital °

# / Els meus edificis / Prova uni
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Ili
-

"

M ® m 3

B

Edifici

Usuaris

Propietat | Agents

Manteniment | millores

Programacio | Gestid

Documentacio

Comunicacio

Eines i serveis

[

POF

Fitxes de camp

Document complementari per a estudiar el potencial de millores en edificis existents
en la fase dinspeccio

DESCARREGAR

Construlex

Aplicacio informatica per a obtenir informacio de la legislacio | reglamentacio
aplicable en obres dedificacio.

| PROPERAMENT |

-
Test Rado

El Test Radd és un metode senzill a Fabast de qualsevaol persona que vulgui coneixer
la concentracio de radd al seu edifici, aixi com per a professionals que vulguin donar
compliment normatiu als seus projectes dedificacio.

VEURE MES

Eines i serveis

gl —
gl —

Test energétic

Eina que ajuda a establir les prioritats per planificar les millores que siincorporaran a
l'edifici per reduir la demanda energética i les emissions de CO..

VEURE MES

=
Construdoc

Aplicacio informatica per a generar documents técnics per a intervencions en
edificacid: documentacio de projecte, documentacio de seguretat i salut i
documentacio de qualitat.

VEURE MES

Proves de laboratori

Assaigs | proves de laboratori agils | estandarditzats, sobres les caracteristiques
técnigues mes habituals requerides als productes de la construccid, per recolzar la
tasca dels professionals de Farquitectura técnica

VEURE MES

@ FAQs @-‘ W ARIADNA CAMPINS MARTIN ~

| J BAIXA DE SUBSCRIPCIO

]
—

Marketcons

Marketplace per a la reutilitzacio de productes de la construccio presents en els
edificis existents.

VEURE MES

Test Aluminos

El test del ciment aluminds s un servel creat per determinar si una mostra de
formigo conté o no ciment alurmninos.

VEURE MES

g

Aparells de mesura

Empreses del sector que ofereixen la compra o el lleguer d'eines i aparells de mesura
amb descomptes.

VEURE MES
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